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Zakladni ustanoveni
Cl. 1
Zalozeni a vznik druzstva

Druzstvo se zaklada ustavujici schizi uchazec¢l o €lenstvi v druzstvu
Druzstvo vznika dnem zapisu do obchodniho rejstfiku.
Druzstvo je zalozeno na dobu neurgitou.

Cl.2
Charakteristika druzstva

. Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného pocétu osob zaloZzenym za ucelem zajistovani

bytovych potfeb svych ¢lenu.

Druzstvo je pravnickou osobou, za poruseni svych zavazk(li odpovida celym svym
majetkem. Clenové druZstva nerudi za zavazky druZstva.

Druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informaéni deska je pfistupna
kazdy pracovni den vbéznou pracovni dobu vSem ¢&lenim druzstva. Zaroven se
informacni deska zpfistupni ¢lendm druzstva prostiednictvim internetovych stranek
"www.bdkocianka.cz".

Cl.3
Obchodni firma a sidlo druzstva

Obchodni firma - nazev: Bytové druzstvo Kocianka.
Sidlem druzstva je: Kocianova 1588/8, Praha 5 — Stoduilky.

Cl. 4
Predmét podnikani (€innosti) druzstva

Pfedmétem podnikani (€innosti) druzstva:
- pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Cl.5
Zakladni kapital — zakladni ¢lensky vklad

Zakladni kapital je tvofen zakladnimi Clenskymi vklady a pfipadnymi dalSimi ¢lenskymi

vklady.
CL 6
Vklady €lent
1. Zakladni Clensky vklad je pro vSechny Cleny druzstva stejny a €ini 2.100,- KE. Zakladni
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Clensky vklad se splaci jednorazové v plné vysi pfi podani pfihlasky do druzstva. Jeho
zaplaceni je podminkou vzniku &lenstvi v druzstvu (€lenstvi v druzstvu nemuze vzniknout
pfed zaplacenim zakladniho ¢lenského vkladu.

Pfipousti se dalSi Clenské vklady.

O prevzeti povinnosti k dalsimu Clenskému vkladu uzavie druzstvo se svym &lenem
pisemnou smlouvu. Smlouva musi obsahovat vysi dalSiho ¢lenského vkladu, Ihatu
k splaceni. VySe dalSich Clenskych vkladld maze byt u jednotlivych €lend rdzna. Minimalni
vysi dalSiho ¢lenského vkladu schvaluje ¢lenska schlize na navrh predstavenstva.

. Clen se mlze na zakladnim kapitalu podilet vice lenskymi vklady, spojenymi s vice jeho

predméty najmu nebo spojenymi s pofizenim bytl, které bytové druzstvo pronajme &i
pronajima jiné osobe, za podminek podle téchto stanov.
Clen bytového druzstva, s jehoz druzstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavieni
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smlouvy o najmu druzstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu bytového druzstva
zakladnim ¢lenskym vkladem; maze se podilet i dalSim ¢lenskym vkladem spojenym
s pofizenim byt(, které bytové druzstvo podle odstavce 4 pronajima jiné osobé.

_ Castdruha
Clenstvi v druzstvu

ClL.7
Vznik ¢lenstvi

. Cleny druzstva mohou byt fyzické osoby. Kazdy &len miiZze mit soudasné jen jeden

druzstevni podil.

. Po spInéni podminek vyplyvajicich ze zdkona a ze stanov vznika &lenstvi:

a) pfi zaloZeni druzstva dnem vzniku druzstva;

b) za trvani druzstva pfijetim za ¢lena na zakladé pisemné ¢lenské pfihlasky; pfihlaska
se podava ve dvojim vyhotoveni, pficemz jedno vyhotoveni pfihlasky s vyznacenim
dne vzniku €Elenstvi je druzstvo povinno vydat ¢lenovi po jeho pfijeti. Dnem pfijeti za
Clena je den, ve kterém po kladném rozhodnuti &lenské schlze zaplatil zakladni
Clensky vklad, pfipadné dalSi ¢lensky vklad. Nepfijme-li Clenska schlize uchazece za
Clena, je prfedseda povinen tuto skuteCnost uchaze&i pisemné oznamit, a to
nejpozdéji do jednoho mésice od takového rozhodnuti;

c) prevodem clenstvi (blize viz ¢l. 8);

d) jinym zplsobem stanovenym zakonem.

. Clenstvi nevznika pred zaplacenim zakladniho &lenského vkladu.

. V pfipadé, ze maji manzelé zruSseno nebo zuUzeno spole¢né jméni manzeld, potom

Clenstvi jednoho z manzeld v druzstvu nemusi zakladat Clenstvi druhého z manzeld,

nestanou-li se spolecnymi ¢leny.

. Druzstevni podil mize byt ve spoluvlastnictvi vice osob.

ClL.8
Prevod druzstevniho podilu

. Pfevod druzstevniho podilu a s nim spojenych prav a povinnosti v druzstvu na zakladé
dohody nepodiéha souhlasu organu druzstva. Uchaze€ o c¢lenstvi musi splfiovat
podminky €Elenstvi.

. Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho
bytu, anebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu v€etné vSech
prav a povinnosti s tim spojenych, a to v€etné vSech dluhi pfevodce vUuci bytovému
druzstvu a dluht bytového druzstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho
bytu pfevodcem, anebo s pravem na uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu.

Cl.9
Zanik ¢lenstvi

. Clenstvi zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,

b) vystoupenim ¢&lena,

c) vyloucenim ¢lena,

d) pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu,

e) smrti Clena,

f) prohlasenim konkursu na majetek ¢lena,

g) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

h) doru€enim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
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nebo exekuci,
i) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

. Dohoda ¢lena a druzstva o skonceni C&lenstvi musi byt pisemna a vedle obecnych

nalezitosti dvoustranného pravniho Ukonu musi obsahovat den skon&eni €lenstvi.
Vystoupeni z druzstva je jednostrannym pravnim ukonem d&lena; tento ukon musi byt
ucinén pisemnou formou. Vystoupenim zanika ¢lenstvi po uplynuti doby dvou mésicl
poté, co pfedstavenstvo obdrZzelo pisemné ozndmeni o vystoupeni 2z druZstva;
dvoumeésicni doba zacina prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni
pisemného oznameni. Oznameni Ize odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

. Rozhodnutim ¢€lenské schize mize byt z druzstva vylou€en €len, ktery:

a) opétovné a pres vystrahu porusuje povinnosti vyplyvajici z najmu (napf. je po dobu
delSi nez 3 mésice v prodleni se zaplacenim najemného spolu se zalohami na sluzby
nebo vyucétovanim sluzeb),

b) uziva druzstevni majetek tak, Ze druzstvu vznikd Skoda nikoli mala, aniz bez
zbyte¢ného odkladu po upozornéni ¢lenem predstavenstva ucini opatfeni k zabranéni
vzniku $kod nebo K jejich odstranéni,

c) je po dobu deldi nez 3 mésice v prodleni se zaplacenim splatky dalSiho Clenského
vkladu, a neplni uloZenou uhrazovaci povinnost pfi ztraté druzstva,

d) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny €in spachany na druzstvu nebo na
osobé, ktera bydli v domé, kde je najemcuv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto domé nachazi, viz bod b/,

€) neplni oznamovaci povinnost vic¢i druzstvu ohledné poctu osob uzivajici byt nebo jiny
prostor ve vlastnictvi druzstva, tzn., poruSuje tim hrubé svou povinnost vyplyvajici
Z najmu,

f) opakované poruSuje povinnosti stanovené vnitfnimi pfedpisy druzstva (domovni fad).
Rozhodnuti o vylou€eni musi byt vyhotoveno pisemné, odivodnéno a doru¢eno ¢lenovi.
Proti rozhodnuti o vylou¢eni muze ¢len podat ve lhaté 3 mésici ode dne doruceni
rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti za neplatné.

O pfevodu Clenstvi plati ¢l. 8 téchto stanov.

Clenstvi zanika smrti élena. Druzstevni podil prechazi na dédice.

PFi zaniku druzstva bez pravniho nastupce zanika Clenstvi vSech ¢lenu druzstva ke dni
vymazu druzstva z obchodniho rejstfiku.

Zanikem cClenstvi, které bylo spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o namu
k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. To neplati pfi zaniku ¢lenstvi pfevodem nebo
prfechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

Cl. 10
Vyporadaci podil pfri zaniku ¢lenstvi

. PFi zaniku ¢lenstvi za trvani druzstva ma dosavadni &len, popf. dédic, ktery se nestane

¢lenem druzstva, narok na vyporadaci podil v penézich. Vypofadaci podil je roven vysi
zakladniho a dalSiho ¢lenského vkladu zmendeného o vySi zavazkl Clena druzstva vici
druzstvu.

Narok na vyporadaci podil je splatny uplynutim tfi mésicl od schvaleni ucetni zavérky za
rok, v némz €lenstvi zaniklo. Pfi vyplaté vyporadaciho podilu zapoéte druzstvo své splatné
pohledavky viuci dosavadnimu €lenovi.

Vyporadaci podil &lena, ktery byl ndjemcem druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny
uplynutim 3 mésict ode dne vyklizeni druzstevniho bytu.

Zanikem c¢lenstvi pfevodem c¢lenskych prav a povinnosti nevznika narok na vyporadaci
podil. Vzajemné naroky si u€astnici pfevodu vypofadavaji mezi sebou.
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} Cl. 11
Clenska prava a povinnosti

1. Kazdy ¢len druzstva mize mit jen jeden druzstevni podil. Druzstevni podil pfedstavuje
prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.

2. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se pfipousti.

3. Zastavit druzstevni podil v bytovém druzZstvu se vyluCuje.

4. Clen druzstva ma pravo zejména:

a) podilet se osobné nebo prostfednictvim volenych organu na ¢innosti druzstva,

b) volit a byt volen do organu druzstva,

€) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu na dobu neurcitou,

d) na vyporadaci podil pfi zaniku ¢lenstvi a na podil na likvidaénim zlstatku pfi zaniku
druzstva,

e) dalsi prava, vyplyvajici z pfislusnych ustanoveni stanov druZstva, ostatnich vnitfnich
predpisl druzstva a zakona o obchodnich korporacich.

5. Clen druzstva je povinen zejména:

a) dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami, domovnim Ffadem, popf.
dalSimi vnitfnimi pfedpisy druzstva a plnit rozhodnuti organa druzstva vydana v ramci
jejich kompetence,

b) Fadné a v&as splacet zakladni a dalsi ¢lensky vklad,

c) fadné a vc€as platit najemnée, zalohy na sluzby, vyucétovani sluzeb a pfispévky na
tvorbu dlouhodobych finanénich zdroji na opravy a investice druzstevniho domu
(blize ¢€l. 19),

d) oznamovat a podle povahy udaju také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu
udaju evidovanych v seznamu &lenu bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skuteénost
nastala, jakoz i oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a
povinnosti spojené s Clenstvim v bytovém druzstvu, v€etné prav a povinnosti
plynoucich z ngjmu druzstevniho bytu (opomenuti této povinnosti bude povazovano
za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti),

e) v pfipadé prodleni s plnénim podle pism. b/ a ¢/ uhradit druzstvu zakonné uroky
z prodleni,

f) najemce (Clen druzstva), ktery v byté sam trvale bydli, mGze dat tfeti osobé byt do
podnajmu i bez souhlasu pronajimatele, je v8ak povinen neprodlené oznamit pocet
osob, které byt uzivaji. V pfipadé, Ze najemce (&len druzstva) v byté sam trvale ne-
bydli, muze dat tfeti osobé& byt do podnajmu pouze se souhlasem pronajimatele
(pfedstavenstva) na zakladé pisemné Zadosti najemce. Zadost musi obsahovat ter-
min, na ktery je podnajemni smlouva uzavirana, po€et a jména osob, kterym bude byt
dan do podnajmu. Pfi zméné podnajemce je nutné podat novou zadost o schvaleni.
Dale viz ustanoveni €l. 19. PoruSeni téchto ustanoveni je povaZzovano za hrubé poru-
Seni Clenskych povinnosti,

g) neprovadét v byté, spoleCnych nebo nebytovych prostorach stavebni Upravy ani jiné
upravy bez souhlasu druzstva — jinak je druzstvo opravnéno pozadovat, aby tyto
zmeény na vlastni naklady odstranil,

h) umoznit zastupcdm druzstva po pfedchozim oznameni zjisténi technického stavu by-
tu, provadéni oprav v byté a umoznit vstup do bytu i z jinych nutnych davodu, které
souviseji s uzivanim bytu,

i) povinnost zachovavat dobré mravy a nenaruSovat vzajemné vztahy s ostatnimi ¢leny
druzstva,

j) chranit majetek druzZstva.

6. Clenska schlize mGZe svym &lendm uloZit povinnost na Ghradu ztraty druzstva. Tato
povinnost je pro vSechny €leny druzstva stejna a jeji maximalni vySe C&ini trojnasobek
zakladniho ¢lenského vkladu.
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Cl. 12
Seznam clenu

Druzstvo je povinno vést seznam ¢€lenl druzstva, v némz se zapisuje:

a) jméno, bydlisté, doru€ovaci adresa,

b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi,

c) vySe zakladniho Elenského vkladu, vySe dalSiho ¢lenského vkladu a rozsah spinéni
vkladové povinnosti,

d) cislo a oznaceni bytu, ke kterému ma ¢len pravo najmu,

e) datum zaniku Clenstvi, vySe vypofadaciho podilu, &i likvidacniho zlstatku a datum
jejich vyplaceni.

Vedeni seznamu ¢lenu druzstva zajistuje predstavenstvo.

Druzstvo je povinno umoznit ¢leniim nahlizet do seznamu ¢lend a na pozadani mu vydat

vypis, tykajici se jeho Clenstvi a daju o jeho ¢lenském vkladu.

Cast tieti
Organy druzstva

Cl. 13
Spoleéna ustanoveni

Organy druzstva jsou:
a) Clenska schize,
b) pfedstavenstvo,
¢) kontrolni komise.

. Do organt druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organtd mohou byt pouze ¢lenové

bytového druzstva a jen osoby zpUsobilé samostatné pravné jednat.

Funkéni obdobi &lenli pfedstavenstva a kontrolni komise je pét let. Clenové organi
mohou byt opétovné voleni.

Funkce ¢lenu predstavenstva a ¢lent kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

O kazdém jednani organa druzstva se pofizuje zapis.

Pro Cleny pfedstavenstva a kontrolni komise plati zdkaz konkurence dle § 710 a nasl.
zakona o obchodnich korporacich.

Funkéni obdobi voleného organu konéi vSem jeho ¢lenlim stejné.

Clenska schiize uréuje vysi odmény élendl organ( druzstva.

. CLui4
Clenska schitize

Schize ¢lenu druzstva (ve stanovach téz "Clenska schize") je nejvy$Sim organem
druzstva a do jeji plusobnosti patfi:

a)
b)
c)

d)

rozhodovat o pfijeti nebo zméné stanov druzstva,

volit a odvolavat €leny predstavenstva a kontrolni komise,

urCovat vysi odmén c¢lend predstavenstva a kontrolni komise, pokud je
opravnéna podle stanov tyto organy nebo jejich Cleny volit a odvolavat,
schvalovat fadnou a mimofadnou uc€etni zavérku a rozhodovat o rozdéleni a uziti
zisku, popf. zpusobu uhrady pfipadné ztraty,

rozhodovat o zvy3Seni nebo sniZzeni zékladniho ¢lenského vkladu,

schvalovat smlouvu o dalSim Clenském vkladu a jeji zménu,

rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva vCetné stanoveni
zasad pro postup pfi prodeji a koupi majetku,

rozhodovat o slouceni, rozdéleni nebo splynuti a jiném zruseni druzstva, nebo
0 zméné pravni formy,
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i) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve
kterych jsou byty, nebo s byty;

j) rozhodovat o pfevodech druzstevnich bytl (jednotek, které zahrnuji druzstevni
byty) do vlastnictvi €lenu bytového druzstva, ktefi jsou jejich najemci; pfevod se
uskutecni pouze pfi souhlasu v§ech ¢lend druzstva — najemcu bytu,

k) rozhodovat o tvorbé a pouziti fondu,

[) schvalovat zplsob rozuctovani nakladd na sluzby,

m) schvalovat najemné, které zahrnuje celné vynalozené naklady bytového
druzstva vzniklé pfi spravé bytd, véetné nakladi na opravy, modernizace,
rekonstrukce domua a pfispévek na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na
investice a opravy,

n) schvalovat domovni fad, pfipadné dalSi vnitfni pfedpisy druzstva,

0) rozhodovat o prominuti pohledavek nebo o narovnani,

p) rozhodovat o dalSich zalezZitostech tykajicich se druzstva a jeho &innosti, pokud
to stanovi zakon, tyto stanovy, Ci pokud si rozhodnuti o téchto zalezZitostech
¢lenska schuze vyhradi.

Clenskou schuiizi svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné véak jedenkrat za rok,
pozvankou vyvéSenou na informacni desce druzstva v sidle druzstva, na internetovych
strankach druzstva "www.bdkocianka.cz", sou€asné pozvankou zaslanou d&lendm
druzstva na adresy uvedené v seznamu ¢lenl druzstva, nejméné 15 dni pred ¢lenskou
schuzi. Uvefejnénim pozvanky na internetovych strankach se povazuje pozvanka za
dorucenou.

Clenska schlize, na které se ma projednat Fadna ugetni zavérka, se musi konat nejpoz-
déji do 6 mésicu po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sesta-
vena.

Clenska schiize musi byt svolana také tehdy, je-li tfeba projednat oznameni é&lena
voleného organu o jeho odstoupeni, nebo provést volbu nového €lena voleného organu
namisto Clena, jehoz Clenstvi zaniklo smrti, nebo provést volbu z duvodu uplynuti
funkéniho obdobi ¢lena voleného organu; v téchto pfipadech musi byt ¢lenska schiize
svolana tak, aby se konala do 30 dnu ode dne, kdy se pfedseda o duvodech jejiho
svolani dovédél.

Pfedseda je povinen svolat ¢lenskou schuzi téz tehdy, pozada-li o svolani Clenské
schuze pisemné s odlvodnénim alespori 10 % ¢lenu druzstva, ktefi maji alespon 1/5
hlasl. Jestlize pfedseda v tomto pfipadé nesvola ¢lenskou schizi tak, aby se konala do
30 dnl od doruc€eni zadosti, je osoba pisemné povéfena osobami nebo organem, ktery
pozadoval svolani ¢lenské schlze, opravnéna svolat ¢lenskou schizi sama. Pfedseda je
povinen vydat této osobé na jeji zadost seznam ¢&lenl druzstva.

Clenska schlize je schopna se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina ¢lent, pokud
zakon neurcuje jinak.

Neni-li svolana ¢lenska schize schopna se usnaset, je predseda povinen svolat bez
zbyte€ného odkladu nahradni €lenskou schlzi. Nahradni €lenska schiize musi byt
svolana novou pozvankou s nezménénym pofadem jednani. Pozvanka musi byt
oznamena zpusobem uvedenym v odstavci 2/ tohoto ¢lanku.

Nahradni ¢lenska schlize je schopna se usnaset bez ohledu na ustanoveni odstavce 4
tohoto ¢lanku stanov.

Pfi hlasovani ma kazdy Clen druzstva jeden hlas. Jedna-li se o spolecné Cleny, maji
dohromady jeden hlas.

Clen druzstva se mlze dat na &lenské schlizi zastoupit jinym &lenem druZstva nebo
i jinou osobou, na zakladé pisemné plné moci. Podpis udélené plné moci musi byt
Uredné ovéfen v pfipadech, kdy na programu clenské schize ma byt projednavan
prevod vlastnického prava, vE. prevodl byt do osobniho vlastnictvi, zastaveni nebo jiné
zatizeni majetku druzstva. V pIné moci musi byt uvedeno, v jakém rozsahu a k jakym
ukonim svého zastupce zmocnuje. Jedna osoba muze byt zastupcem maximalné jedné
tretiny ¢lend druzstva.
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Z jednani ¢lenské schize se do 15 dnl vyhotovuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani ¢lenské schuze,

b) pfijatad usneseni,

c¢) vysledky hlasovani,

d) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

PFilohu zapisl tvofi seznam uc€astnik( schize s vlastnoruénimi podpisy pfitomnych,
pozvanka na schlizi a dale podklady, které byly ¢lenské schlzi pfedlozeny k projednani.
Kazdy ¢len ma pravo nahlédnout do zapisl z ¢lenskych schlizi a jejich pfiloh.

PFipousti se rozhodovani per rollam (§ 652 a nasl. zak. ¢. 90/2012 Sb.).

Cl. 15
Predstavenstvo druzstva

Pfredstavenstvo je statutarnim a vykonnym organem druzstva. Pfedstavenstvo:

a) fidi Cinnost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech, které nejsou zakonem,
stanovami, nebo rozhodnutim ¢Elenské schize vyhrazeny jinym organim,

b) plni usneseni ¢lenské schize a odpovida ji za svou €innost,

¢) projednava podnéty a navrhy ¢lenu druzstva,

d) svolava ¢lenské schlize a pfipravuje pro né podklady,

e) odpovida za fadné vedeni ucetnictvi, zpracovani ucetni zavérky a sestaveni zpravy
o hospodareni druzstva, které predklada c¢&lenské schlzi a kontrolni  komisi
k projednani,

f) projednava pfipady poruseni &i neplnéni povinnosti ¢leny druzstva a je opravnéno
vydavat pisemné vystrahy,

g) odpovida za provoz, spravu, odstrafiovani havarii a vedeni administrativy druzstva,

h) oznamuje obchodnimu rejstfiku zménu stanov a dal$i zapisované skute¢nosti,

i) vede seznam ¢lenu,

j) rozhoduje o vysi zaloh na uhradu za jednotliva pInéni spojena s uzivanim bytu (zaloh
na sluzby),

k) pfipravuje pro Clenskou schlzi navrhy zmén najemného druzstevnich byta (blize
¢l. 19),

I) nesmi bez souhlasu ¢lenské schilize zatizit nemovitosti vécnymi bifemeny, zastavnimi
pravy ani pravy tfetich osob, dalSimi uvéry pro druzstvo.

Pfedstavenstvo druzstva ma tfi Cleny.

Pfedstavenstvo voli ze svych €lenl pfedsedu a jednoho mistopfedsedu predstavenstva.

V dobé nepfitomnosti zastupuje pfedsedu mistopfedseda pfedstavenstva.

Druzstvo zastupuje navenek pfedseda nebo mistopfedseda predstavenstva. Je-li pro

pravni ukon, ktery Cini pfedstavenstvo, pfedepsana pisemna forma, zastupuji druzstvo

alespon dva ¢lenové pfedstavenstva.

Predstavenstvo mlize, pokud je to v zajmu druzZstva nebo vyzaduje-li to nutna potreba,

zmocnit tfeti osobu k zastupovani druzstva.

Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby, nejméné 2x za rok. Je povinno se sejit do

10 dnu od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoSlo k napravé

nedostatka.

Pro pfijeti usneseni pfedstavenstva je tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny jeho €lenud,

v pfipadé rovnosti hlasu je rozhodny hlas pfedsedy.

Predstavenstvo mlze, pokud pocet ¢lent neklesl pod polovinu, jmenovat nahradniho

¢lena do pristi ¢lenské schuze.

Cl. 16
Kontrolni komise

Kontrolni komise ma tfi éleny. Clenové kontrolni komise voli ze svych &lent pfedsedu.
Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné vSak jednou za rok.
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Mezi pravomoci kontrolni komise patfi:

a) volit ze svych ¢lenu predsedu,

b) kontrolovat veSkerou ¢innost druzstva a jeho organu a k tomu ucelu si vyzadovat od
predstavenstva jakékoli informace o hospodaieni druzstva,

c) uplatiovat naroky druzstva z odpovédnosti ¢lenl prfedstavenstva za skodu,

d) projednavat stiznosti ¢lend druzstva,

e) vyjadfovat se k ucCetni zavérce a navrhu na rozdéleni zisku nebo uhrady ztraty
druzstva,

f) upozorfiovat pfedstavenstvo na zjisténé nedostatky a dozadovat se zjednani napravy.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat si u pfedstavenstva jakékoli informace

0 hospodareni druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyte€ného odkladu oznamit

kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodareni

nebo postaveni druzstva a jeho ¢lena.

K jednotlivym Ukonlim muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi

v této véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Kontrolni komise je odpovédna pouze ¢lenské schizi.

Clenové kontrolni komise jsou opravnéni se zi¢astnit zasedani véech organd druzstva.

Cast étvrta
Hospodareni druzstva

Cl. 17
Obecna ustanoveni

Druzstvo hospodafi v pfedmétu své Cinnosti samostatné na svdj ucet podle finanéniho

planu zpracovaného pfedstavenstvem druzstva.

Bytové druzstvo zajiStuje veSkeré Ccinnosti pfisluSejici vlastnikovi nemovitosti a

pronajimateli, v€etné uzavirani pfislusnych smluv, spolu s veSkerou spravou a

zajistovanim provozu doml a bytd pro své Cleny jako najemce, vcetné zajisStovani

sluzeb spojenych s bydlenim a spolu s ¢innostmi spojenymi s organizovanim a fizenim
zalezitosti druzstva a s €innosti jeho organu.

Druzstevnim bytem se rozumi byt, ktery je v budové ve vlastnictvi bytového druzstva a

bytové druzstvo jej poskytlo do najmu svému ¢lenovi, ktery se sam nebo jeho pravni

predchidce na jeho pofizeni podilel Clenskym vkladem.

Druzstvo hradi naklady z jim vytvofenych zdroju, kterymi jsou zejména Clenské vklady,

vynosy z najemného bytu (blize €l. 19), ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluzby.

Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi

prispévky z najemného.

a) pouziva se na financovani oprav, udrzby, investi¢nich nakladu, zejména rekonstrukci
a modernizaci bytového domu, pfipadné na koupi pozemku souvisejiciho s domem, i
jiného dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani bytovych potfeb Clenu.

b) zalohu nebo jeji ¢ast Ize v oduavodnénych pfipadech najemci vratit, rozhodne-li tak
¢lenska schuze.

Druzstvo dba o zajisténi dlouhodobé finanni rovnovahy pfi zabezpecleni efektivni

spravy spolecného druzstevniho majetku.

Dosazeny zisk mlze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potreb ¢lenu a k dalSimu

rozvoji druzstva.

O uhradé ztraty a podilu €lenl na ni rozhoduje ¢lenska schuze.

Omezeni hospodareni druzstva:

a) bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo budovy
s druzstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi v&cné souvisejici, bez
pfedchoziho souhlasu alesporn dvou tfetin ¢lend bytového druzstva, ktefi jsou najemci
téchto druzstevnich bytu. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou s Ufedné
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ovérenymi podpisy.

b) bytové druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytiim nebo budovam
s druzstevnimi byty nebo pozemkim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim,
bez pfedchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto pfevodu, udéleného
vSemi ¢leny bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytl, nebo jim
vzniklo pravo na uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Souhlas Ize udélit
jediné pisemnou formou s ufedné ovéfenymi podpisy.

¢) Ustanoveni odstavce a), b) se nepouzije, jestlize se jedna o pfevody druzstevnich
byt (jednotek, které zahrnuji druzstevni byty) do vlastnictvi ¢len bytového druzstva,
ktefi jsou jejich najemci. O pfevodu vlastnického prava k témto druzstevnim bytim
¢lenum bytového druzstva rozhoduje ¢lenska schuze.

d) Pfi pfevodu vlastnického prava k bytu (jednotce) &lenovi bytového druzstva podle
ustanoveni obCanského zakoniku o bytovém hospodarstvi, se dalsi ¢lensky vklad
vztahujici se k tomuto bytu podle seznamu ¢lentd a podle smlouvy o vkladové
povinnosti k dalSimu ¢&lenskému vkladu, pouzije na uhradu kupni ceny prevadéné
jednotky, coz se povazuje za vraceni dalSiho ¢lenského vkladu ¢lenovi. Kupni cena
se zpravidla rovna vysi tohoto dalSiho &lenského vkladu, neplyne-li z usneseni
¢lenské schize néco jiného.

Cl. 18
Fondy druzstva

. Druzstvo pfi svém vzniku zfidilo nedélitelny fond. O jeho uZiti rozhoduje v souladu se
zakonem svym rozhodnutim ¢lenska schuze.

. Druzstvo muze vytvaret fondy, a to jak trvalé, tak ucelové zfizené, vzdy podle rozhodnuti
Clenské schuze.

Cast pata
Podminky vzniku najmu, najem

Cl. 19

. Clen bytového druzstva ma pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu na

dobu neurcitou, na jehoz pofizeni se on nebo jeho pravni pfedchiddce podilel dal§im

Clenskym vkladem a splriuje podminky zakona a stanov.

. Bytové druzstvo uzavie se ¢lenem smlouvu o najmu a umozni mu uzivani druzstevniho

bytu do 30 dnu od dolozeni vzniku &lenstvi.

. Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespori:

a) oznaceni a popis pfedmétu najmu, postup pfi stanoveni vySe najemného (blize odst.
4a), ur€eni druhu poskytovanych sluzeb (blize odst. 4b) spolu se zplsobem a IhGtami
placeni ngjemného a zaloh na sluzby,

b) ur€eni, které opravy a udrzbu v byté a vjakém rozsahu si zajistuje ¢len bytového
druzstva-najemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami (bliZze odst. 5),

C) ujednani o tom, ze schvalené zmény vySe najemného a zalohovych plateb sluzeb se
ode dne jejich uCinnosti stavaji dodatkem k najemni smlouvé, s tim, Ze za ujednani
dodatku se povaZzuje schvaleni zmén podle stanov,

d) muze obsahovat dalSi nalezitosti podle okolnosti a potreb.

. Najemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje pfenechat Clenovi

bytového druzstva jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potfeb

a bytovych potfeb i ¢lent jeho domacnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to

bytovému druzstvu jako pronajimateli najemné a zalohy na plnéni poskytovana

s uzivanim bytu (sluzby):

a) najemné zahrnuje ucelné vynalozené naklady bytového druzstva vzniklé pfi spravé
bytd, vC€etné nakladd na opravy, modernizace, rekonstrukce doml a prispévek na
tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na investice a opravy podle § 744 zakona
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o obchodnich korporacich a schvalené usnesenim ¢lenské schuize.

b) zalohy na pInéni spojena s uzivanim bytu, tj. sluzby podle zakona o sluzbach
(€. 67/2013 Sb.). Jedna se o dodavku tepla pro ustfedni vytapéni, centralizované
poskytovani teplé vody, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu,
osvétleni spoleCnych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé&, umoznéni
pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, odvoz komunalniho odpadu. O vysi zaloh
rozhoduje predstavenstvo. Zpusob rozuctovani nakladi schvaluje usnesenim c¢lenska
schiize.

5. Pfijme-li najemce nového ¢lena své domacnosti, oznami zvySeni poctu osob Zzijicich
v byté bez zbyte¢ného odkladu druzstvu, spolu se jménem, pfijmenim a datem narozeni a
s udajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to neucini ani do dvou mésicu, jde o zavazné
poruseni povinnosti ¢lena plynoucich z najmu druzstevniho bytu. Pfitom pfijeti dalSi osoby
do najemcovy domacnosti nesmi byt vrozporu s pozZadavkem druzstva uvedeném
v najemni smlouvé nebo v usneseni ¢lenské schuze, aby v najemcové domacnosti Zil jen
takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly
v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach,

6. Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mize najemce (Clen druzstva), ktery v byté sam trvale
bydli, dat tfeti osobé do podnajmu i bez souhlasu pronajimatele, je vSak povinen
neprodlené oznamit poCet osob, které byt uzivaji. V pfipadé, ze najemce (Clen druzstva)
v byté sam trvale nebydli, mize dat tfeti osobé byt do podnajmu pouze se souhlasem
pronajimatele. Souhlas se udéluje vzdy nejdéle na dobu 2 let ve vztahu ke konkrétni
osobé podnajemce, s tim, ze muze byt po uplynuti této doby znovu udélen vzdy opét na
dobu nejdéle 2 let.

7. Kazdy Clen je povinen hradit ve svém druzstevnim byté veSkeré opravy a vymény zafizeni
a rozvodu v byté sam, kromé:

- elektroinstalacnich rozvodu az po elektromér,

- vodoinstala¢nich rozvodl az po hlavni uzavéry pro byt,

- svislych kanaliza¢nich rozvodd,

- plynovych rozvodl az po plynomér,

- topnych rozvodl az po topna télesa,

- rozvodu spolecné televizni antény,

- domovnich telefonli se zvonkem.

V pfipadé pochybnosti rozhoduje ¢lenska schize.

8. Naklady bézné udrzby druzstevniho bytu a jeho zafizeni hradi kazdy ¢len sam.

9. V pfipadé, Ze je druzstevni podil soucasti spole€ného jméni manzell, vznika ze zakona
pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném najmu manzell k druzstevnimu bytu. Je-li jeden
zmanzeld vyluénym c¢&lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni soucasti
spole¢ného jméni manzell), maji oba manzelé spoleéné najemni pravo odvozené podle
obCanského zakoniku od prava najmu manzela, ktery je vylucnym clenem bytového
druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spoleéné najemni
pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého manzela.

Cast Sesta
Ustanoveni zavére¢na

Cl. 20
Zruseni a likvidace druzstva

1. Druzstvo se zruSuje:
a) usnesenim ¢lenské schize,
b) zruSenim konkurzu po spIinéni rozvrhového usneseni nebo zruseni konkurzu z divodu
nedostatku majetku,
c) rozhodnutim soudu.
2. O rozhodnuti lenské schlize o zrueni druzstva musi byt pofizen notarsky zapis. Clenska
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schize je v pfipadé rozhodovani u zruSeni druzstva usnasenischopna, pokud jsou
pritomni c¢lenové, ktefi maji alespori dvé tretiny hlasli, a rozhodnuti pfijima dvéma
tfetinami pfitomnych.

3. V pfipadé zruSeni druzstva a jeho likvidace se likvida¢ni zlstatek rozdéli mezi Cleny
druzstva podle zakona.

4. Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstfiku.
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