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DOMOVNI RAD
BYTOVEHO DRUZSTVA KOCIANKA

l.
Obecna ustanoveni domovniho fadu

Domovni fad je povinen dodrzovat kaidy, kdo uzivd byt vdomé jako ¢len druZstva i jako
najemce.

Domovni fad je dale povinen dodrzovat kazdy, komu ¢len druzstva nebo najemce bytu umoznil
uzivani (spoluuzivani) bytu nebo jeho ¢asti, a také kazdy, komu ¢len druzstva nebo najemce (dale
jen C+N) umoinil vstup do domu, bytu nebo nékteré €asti domu napf. navétévy, pribuzni,
femeslnici apod. (v souladu se stanovami druzstva). C+N bytu je povinen zajistit, aby véechny tyto
osoby domovni fad dodrzovaly (ndjemnici maji pfenechani uzivani zakazano).

Kazdy C+N v domé ma pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu k Géelu, k nimz jsou uréeny
a pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Tato prava maji i osoby, které
odvozuji své uzivani bytu (nebo jeho ¢asti) od opravnéného uZivatele bytu.

Kazdy je povinen uzivat byt a jiné prostory vdomé fadné a Setrné, a to neni-li s druzstvem
dohodnuto nebo pravnim predpisem stanoveno jinak — vyluéné k ucelu, k némuz je prostor urcen,
zachovavat Cistotu a poradek a chranit, popfipadé zvelebovat majetek druistva a jeho ¢lend
i dalSich obyvatel domu.

. C+N bytu vdomé je povinen pfi uZivani dbat, aby nerusil fadny vykon prav jinych uZivateld
prostor vdomé, predev$im radné bydleni. C+N bytu nesmi rusit jiné zejména hlukem, zadpachem,
exhalacemi a jinymi imisemi nad miru pfiméfenou béznému ucelu uzivani bytu.

Uzivatelé bytl jsou povinni zajistovat na své naklady fadné a véasné provadéni drobnych oprav
v byté a vSechny prace spojené s obvyklym udrZzovanim bytu, jeho ptislusenstvi a vybaveni. Dale
pak pfispivaji na udribu a opravy spole¢nych prostor, konstrukci a zafizeni domu, jejichZ jsou
spoluvlastniky, dohodnutou ¢astkou do fondu oprav spolecnosti.

. C+N bytu je povinen neprodlené na své naklady odstranit zavady, poskozeni a zne¢isténi, které
v domé - ve spolecnych prostorach zpusobil on sdm nebo osoby uvedené v bodé 2. tohoto ¢lanku.
. C+N nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu spole¢nosti provést zadnou stavebni Gpravu
ani jinou zménu, ktera by mohla ovlivnit uZivani ostatnich byt v domé a vykon prav jejich ¢lentd
(ndjemcl), a to ani na svdj naklad (jde zejména o zavadéni nebo zménu vodovodniho,
elektrického, plynového a jiného vedeni, odstrarfiovani nebo zfizovani pricek, vyména oken
apod.). UZivatel odpovida za pfipadnou skodu, kterd vznikne neodbornym provedenim zmén a
Uprav. Rovnéz jakékoliv Upravy, jimiz se méni vzhled domu vcetné jeho spolecnych prostor nebo
vnit¥ni uspordddni domu, mize C+N bytu provadét jen se souhlasem druistva a prislusného
organu i instituce. P¥ipadné upravy povolené druzstvem provadi C+N na sv(j naklad bez naroku
na jakoukoliv Uhradu bytovym druZstvem. Druistvo je opravnéno provadét stavebni Upravy nebo
jiné podstatné zmény v bytech jen po dohodé s uzZivatelem bytu. UzZivatel mu vsak provedeni
nutnych Uprav a oprav plynoucich z udrZzovaci povinnosti spradvy domu musi umoznit.

KaZdou havarii a opravu v byté je povinen C+N neprodlené ozndmit druZstvu. V p¥ipadé, e C+N
zjisti vdomé zavadu ¢i situaci, ktera mUZe iniciovat havarii nebo ubliZzeni na zdravi, je povinen
provést nezbytna opatreni k jejich odstranéni.

UzZivatel bytu je povinen ucinit takova opatfeni, aby v pfipadé naprosté nutnosti (napf. porucha
vodovodniho nebo plynového potrubi nebo elektrického vedeni ¢i poZaru a jiné Zivelné pohromé)
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mohl byt zejména pfti delsi nepfitomnosti rychle vyrozumén tak, aby mohl v nejkratsi dobé zaridit
otevreni bytu.

Pokud to vyZaduji provoz, opravy, udrzba, rekonstrukce a modernizace domu jako celku nebo
jednotlivych prostor v domé, je C+N bytu povinen umoinit na predchozi vyzvani p¥istup do bytu,
v€etné jeho pfislusenstvi a balkdénu. Dale je kaidy povinen umozZnit kontroly technického stavu
bytu a instalaci, udrzbu, odecty a opravy méridel a jiné prace nutné k fddnému provozu bytu.
Kazdy C+N je povinen zajistit pfistup do bytu pro pfedepsané nebo potiebné revize technickych
zafizeni a rozvod( v byté tak, aby nemohla byt ohroZena bezpecnost, zdravi a majetek ¢lend
druzZstva, najemcl a ostatnich uzivatel( jinych byt v domé. DruZstvo hradi opravy a revizi pouze
spoleénych rozvodl tzn. po plynomér a jiné uzavéry spolecnych privodl (po vodoméry a
elektroméry). Revize, kontroly a opravy zafizeni v byté preuctuje ¢lenim druzstva. Najemci hradi
opravy v byté dle nafizeni vlady ¢.258/1995 Sb., kterym se provadi Ob¢ansky zakonik.

Nejsou-li plnény povinnosti nebo dodrzovéna pravidla stanovena timto domovnim radem, muze
takové plnéni zajistit druzstvo. To plati i o odstranéni zavad, poskozeni, znecisténi a o odstranéni
nepovolenych stavebnich Uprav nebo jinych zmén (pfedmétl) v byté nebo domé. Ten za koho
bylo plnéno, je povinen bez prodleni nahradit druzstvu vynaloZené naklady. Jinak je povinen
zaplatit Uroky z prodleni ve vysi dvojnasobku Urokové sazby centralni banky.

1.
Spoleénd ustanoveni o uzivani bytd a dalSich prostor vdomé

Od 22 hod kaidého dne do 6 hod nasledujiciho dne je vdomé nocni klid. V této dobé neni
povoleno v bytech ani v jinych prostorach domu vyluzovat ani strpét jakykoliv hluk a hlasité
zvuky, hrdt na hudebni nastroje, pouzivat pracky, vysavace, mixéry a dalsi hlu¢né pfistroje a
predméty. Rozhlasové pfijimace, televizory a obdobné pfistroje je tfeba pfimérené ztlumit.

Ve spolecnych prostorech domu (véetné sklepu, susarny a vytahu) neni dovoleno koufit a
pouzivat otevieného ohné.

Po poutziti susarny ma kazdy povinnost uvést mistnost do fadného stavu, tzn. vytfit, pfipadné
odstranit jim zpUsobené zavady nebo nahlasit spravé nebo druzstvu nutnost udrzby.

Spolecnymi prostorami je dovoleno vodit zvifata jen v nezbytném rozsahu. Volné pobihani pst je
zakdzdno. Psi i kocky museji byt zajiSténi tak, aby nemohlo dojit k pfipadnému napadeni a
pokousani osob pohybujicich se v domé. Zvirata ¢lovéku nebezpecna nebo obtézujici okoli hlukem
nebo zdpachem anebo vétsi mnoistvi zvifat je dovoleno chovat vdomé jen po predchozim
pisemném souhlasu druZstva. Znedcisténi, které zvifata zpUsobi ve spoleénych prostorech, je
povinen majitel ihned uklidit.

Pro necistoty a odpadky musi kazdy pouzivat, pokud jde o obvykly rozsah béZzného domovniho
odpadu, nadoby (kontejnery) uréené pro uZivatele bytd vdomé. Odvoz jinych, hlavné
velkoobjemovych odpadkd, zajistuje kazdy na své naklady. Stary papir (zvlasté kartony, krabice
apod.), plastové a sklenéné lahve patfi do kontejneri uréenych pro tfidény odpad. Tyto
kontejnery jsou umistény v Kocianové ulici (pod domem). V bytech ani jinych prostorech domu
neni dovoleno prechovavat vybusniny, vétsi mnozstvi chemikalii, hoflavin, jedl a podobné. Byt
ani Zadna jeho ¢ast, ani jiny prostor vdomé, nelze vyuzivat jako skladisté, nejde-li o nebytovy
prostor k tomu urceny.

Ve spolecnych prostorach domu neni dovoleno cistit obuv, Satstvo ani jiné predméty. Klepat
koberce Ize jen na misté k tomu uréeném.

Z lodzii ani jinych prostor vdomé se nesmi vyhazovat zadné predméty, vyklepavat tézké textilie,
predlozky, koZeSiny, ani Cistit obuv, Satstvo apod. Kvétiny na oknech a lodZiich musi byt
zabezpeceny proti padu a stékani vody a nesméji stinit dalSim uZivatelim jinych byt a prostor
v domé.
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8. PFi vyvésSovani pradla je tfeba, aby voda nestékala po fasadé domu a aby vyvésené véci nestinily
okna jinych uzivatell bytd. Na oknech a lodZiich neni dovoleno instalovani rdmovych a obdobnych
konstrukci na véseni pradla.

1.
Ustanoveni o uzivani spole¢nych prostor vdomé

1. Vchody, prichody, chodby a schodisté domu, spolecné prostory v domé se udrzuji volné. Bez
predchoziho pisemného souhlasu druzstva se v nich nesmi umistovat zadné predméty, které
pfimo nesouvisi s U¢elem téchto prostor.

2. V suterénnich mistnostech, které jsou uréeny vyhradné pro détské kocarky a jizdni kola uZivatell
domu, se nesméji ukladat jiné véci bez souhlasu druzstva.

3. Vyvésky, napisy, reklamy a jind informacni zafizeni mohou byt umisténa na domé nebo uvnitf
domu jen se souhlasem druzstva.

4. Clen druistva, ktery z titulu svych prav k bytu ma v byté misto podnikéani ¢ provozuje v byté se
souhlasem druZstva vydélecnou cinnost, miZe druistvo poZadat o souhlas s pfimérenym
oznacenim na domé, pfipadné v domé.

V.
Uhrada za uZivéni bytu a za sluzby spojené s tim spojené

1. Spravce (predstavenstvo druZstva) je povinen pisemné ozndmit C+N novou, zmé&nénou vysi
najemného a zaloh na sluzby. Minimalné jednou ro¢né predkladat vyuctovani nakladd a plateb za
sluzby.

2. C+N bytu je povinen oznamit pFedstavenstvu druistva do jednoho mésice skute¢nosti rozhodné
pro stanoveni najemného a Uhrad za sluzby (napf. pocet osob trvale Zijicich v byté).

3. Ndjemné a zalohy na sluzby a vSechny dalsi platby musi byt pfipsany na tcet druzstva nejpozdé;ji
do 20. dne kaidého meésice. Platby, které pfijdou pozdéji, podléhaji penale podle platnych
pravnich predpis(.

4. Druzstvo uzavird s C+N najemni smlouvy.

V.
Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

Druzstvo prostfednictvim svého zaméstnance ¢i jiné povérené osoby zajistuje poradek a Cistotu ve
spole¢nych prostorach domu a jeho pfilehlych chodnicich.
V zimnim obdobi udrZuje schlidny a bezpecny stav domovnich chodnikl dle vseobecnych norem.

VI.
Ostatni a zavérec¢na ustanoveni

1. Byt vdomé druistva nemtuzZe byt uZivan jinou osobou nez ¢lenem druZstva nebo najemnikem.
UzZivadni jinymi osobami je mozZné jen s predchozim souhlasem druZstva na zakladé souhlasu
Clenské schlze pti dodriovani obecné zavaznych pravnich predpisd, dobrych mravd a nocniho
klidu, technickych norem a bezpecnostnich, protipozarnich a hygienickych predpisG. To plati pro
Uplatné i bezplatné prenechani bytu nebo jeho Casti jiné osobé. Toto neplati pro najemniky, ti
maji pfenechani uzivani zakazano.

2. Zakladni uprava vzdjemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a ¢lenem druzstva ¢i ndjemnikem
je stanovena obc¢anskym a obchodnim zakonikem a stanovami druZstva.

Praha 2000 Bytové druZstvo Kocianka



